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TVARUMO RIZIKOS VERTINIMO PRIIMANT INVESTICINIUS

SPRENDIMUS POLITIKA

KA NUSTATO SI POLITIKA?

Si Tvarumo rizikos vertinimo priimant investicinius sprendimus politika (,Politika”) nustato

kaip Eika Asset Management (,Valdymo jmoné”) atsizvelgia j tvarumo rizika ir skirtingus jos

aspektus priimdama investicinius sprendimus ir valdydama investicijas.

Si Politika skirta Valdymo jmones valdomy KIS investicijomis. Politika neapibréZia pacios

Valdymo jmonés valdysenos principy, susijusiy su ESG.

Politika nustato bendrus principus, kuriais vadovaujasi Valdymo jmoné vertindama KIS

investicijas i§ ESG perspektyvos. Kiekvieno KIS investavimo strategija turés savo niuansus.

Atitinkamai tvarumo rizikai jvertinti bei valdyti bus nustatomi tam KIS tinkami metodai. Jei

konkretus KIS tvarumo rizikos nevertina, KIS prospekte yra pateikiamas atitinkamas

paaiskinimas.

SAVOKOS

Direktorius

Vienasmenis Valdymo jmonés valdymo organas (administracijos
vadovas)

ESG (Environmental,
Social, and
Governance Criteria)

Aplinkosaugos, socialiniai ir valdysenos kriterijai

ES

Europos Sajunga

KIS Valdymo jmonés valdomas informuotiesiems investuotojams
skirtas kolektyvinio investavimo subjektas

NT Nekilnojamasis turtas

SPV Specialiosios paskirties bendrove

Tvarios investicijos

Investicijos j ekonomine veiklg, kuriomis prisidedama siekiant
aplinkosaugos tikslo, pavyzdzZiui, tokios investicijos, kurios
matuojamos pagrindiniais efektyvaus iStekliy naudojimo
rodikliais, tokiais kaip energijos, atsinaujinandiosios energijos,
zaliavy, vandens ir Zemés naudojimas, pagaminamy atlieky
kiekis, iSmetamas Silthamio efektg sukelianc¢iy dujy kiekis ar
poveikis biologinei jvairovei ir Ziedinei ekonomikai; investicijos j
ekonomine veiklg, kuria prisidedama prie socialinio tikslo
jgyvendinimo, visy pirma investicijos, kuriomis prisidedama
sprendZiant nelygybés klausimus, arba kuriomis skatinama
socialiné sanglauda, socialiné integracija ir darbo santykiai, arba
investicijos j Zmogiskajj kapitalg arba palankiy ekonominiy ar
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socialiniy salygy neturinc¢ias bendruomenes, su salyga, kad
tokios investicijos nedaro reik§mingos Zalos né vienam isS Siy
tiksly, o bendrovés, j kurias investuojama, laikosi gerosios
valdymo praktikos, visy pirma, kiek tai susije su patikimomis
valdymo struktGromis, santykiais su darbuotojais, darbuotojy
atlygio ir mokestiniy prievoliy vykdymu

Tvarumo rizika Aplinkos, socialinis ar valdymo jvykis ar situacija, kuri, jei jvykty,
galéty padaryti realy ar galimag reikSmingg neigiama poveikj
investicijy vertei

Valdyba Kolegialus Valdymo jmonés valdymo organas

KODEL TVARUMAS YRA SVARBUS?

Pasauliné klimato kaita, socialiniai pokyciai visuomeneéje bei besivystancios technologijos
yra vieni pagrindiniy aspekty, j kuriuos turi atsizvelgti j NT investuojantys subjektai.
Investuojant j NT tenka atsakomybé nustatyti, suprasti ir valdyti aplinkos, socialinj ir
ekonominj teigiamag bei neigiama poveikj ir tuo padiu uZtikrinti ilgalaike investicijy graZa.
Valdymo jmoné S$iuos aspektus yra integravusi j savo investavimo procesg, pradedant
jsigijimu, baigiant turto valdymu.

KO MES SIEKIAM?

Atsakingas investavimas yra pagrindinis Valdymo jmonés tikslas. Valdymo jmoneé siekia
investuoti j NT, kuris baty ne tik patraukli investicija, bet taip pat praturtinty Zmoniy ir
bendruomeniy gyvenimus, sukurty ilgalaike verte visuomenei ir aplinkai.

Be investicijy j NT tvaruma, Valdymo jmoné taip pat turi tikslg investuoti j atsinaujinancia
energetika ir taip mazinti pasaulinj anglies dvideginio iSmetima. Svarbi Valdymo jmonés
misijos dalis yra kurti tvaresne ateitj, pereinant prie atsinaujinancios energetikos.

Valdymo jmoné, be paminéty tiksly, taip pat siekia bati socialiai atsakinga:

1. Santykiuose su darbuotojais: (i) Valdymo jmoné kuria darbo aplinkg, kuri uZztikrina
gerove ir saugias darbo salygas: darbuotojams suteikiamas sveikatos draudimas,
sudaromos lankscios darbo saglygos (galimybeé dirbti i§ namy); (ii) atliekamos darbuotojy
apklausos klimato darbe jvertinimui ir kt.; (iii) kiekvienas darbuotojas yra vertinamas ir
kuriama darbo aplinka, kurioje darbuotojai jaustysi gerbiami; (iv) garantuojamas
saZiningas darbo uZmokestis, kuris priklauso nuo atliekamy funkcijy, darbo kokybes,
profesiniy ir dalykiniy sugebeéjimy; (v) darbuotojams sitlomi mokymai ir tobuléjimo
galimybeés, skatinama dalintis geraja praktika.

2. Valdymo jmoné yra pasitvirtinusi ir taiko ES reguliavimg atitinkandiag darbuotojy
atlyginimo nustatymo politika.

3. Valdymo jmonéje yra siekiama islaikyti lyciy jvairove — nuo auksciausios vadovybes iki
darbuotojy.
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KAIP MES TO SIEKIAM?

Valdymo jmonés ESG strategija numato tris tikslus ir jy jgyvendinimo buadus:

1. Aplinkosaugos gerinimas. Sio tikslo bus siekiama tiek investuojant j technologijas ir
technologinius sprendimus, kurie NT objektus daro tvaresniais, tiek investuojant j NT,
kuris pats generuoja atsinaujinancig elektros energija.

2. Socialine nauda. Sio tikslo bus siekiama investuojant j NT, kuris sieks teigiamy socialiniy
rezultaty nuomininkams, gyventojams, vietos bendruomenéms ir platesnei visuomenei,
atsizvelgiant j KIS tipa ir rinka, kurioje jis veikia.

3. Geras valdymas. Sio tikslo bus siekiama Valdymo jmongje jgyvendinant gerasias
valdysenos praktikas ir uZtikrinant atskaitomybe, susijusig su ESG tiksly jgyvendinimu.

Formuojant KIS strategijg bus nurodoma, kokios ESG savybés bus skatinamos ar siekiamos.
llgalaikiai ESG tikslai ir trumpalaikiai tikslai ir (arba) jgyvendinimo planai bus nustatomi KIS
lygmeniu. Pagal poreikj tikslai bus perzitrimi ir koreguojami Valdyboje.

KOKIOS YRA MUSU INVESTAVIMO KRYPTYS?

Valdymo jmoneé turi dvi investavimo kryptis:
1 Investicijos j NT — KIS, kurie viena ar kita forma investuos j NT, jskaitant, bet

neapsiribojant, j esamus, statomus, rekonstruojamus, atnaujinamus ir (ar) numatomus
pléesti, rekonstruoti, atnaujinti ar naujai pastatyti komercinés ar gyvenamosios
paskirties NT objektus;

2. Investicijos j atsinaujinancig energetikg — KIS, kurie viena ar kita forma investuos j
atsinaujinanciag energetika, jskaitant, bet neapsiribojant j:
(a) atsinaujinancios energetikos (saulés, véjo, vandens ir hibridines) jégaines ES ir su
energijos kaupimu bei saugojimu susijusias technologijas. Atsinaujinancios energetikos
jégainés galés buti tiek jau pastatytos ir eksploatuojamos, tiek ir naujai statomos; ir
(arba)
(b) specializuotas bioenergijos jégaines, kuriose biocheminiy procesy metu iSsiskirianti
energija paverciama j Siluma ir elektrg; ir (arba)
(c) geoterminés energijos jégaines ir technologijas, kuriose Zemés gelmése esantj
karstg vandenj galima panaudoti Silumos tiekimui ir elektrai gaminti.

Valdymo jmoneé, priimdama investicinius sprendimus, pagal galimybes atsizvelgs j klimato
kaitos rizikg, energijos vartojimo efektyvuma, vandens naudojima, biologinés jvairovés
poveikj, Zzemés naudojimg ir atlieky tvarkyma. Valdymo jmoné pagal galimybes sieks
prisidéti prie klimato kaitos mazinimo, natdralios aplinkos iSsaugojimo ir biologinés jvairovés
didinimo.

KA IR KAIP MES [SIGYSIM?

KIS, tiek investuojantis j NT, tiek j atsinaujinancig energetikg, NT objektus (jskaitant jégaines
ir pan.) galés jsigyti tiek tiesiogiai, tiek per kontroliuojamas SPV (,Investicijos j NT").
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| atsinaujinancig energetika investuojantys KIS taip pat turi teise jsigyti jmoniy, kurios yra
investavusios ar ketina investuoti j atitinkamus objektus, ne nuosavybeés vertybiniy popieriy
ir jmoniy, kurios vysto ar yra jsigijusios atitinkamus objektus, nuosavybés vertybiniy
popieriy (,Investicijos j investuojamasias bendroves”).

Atitinkamai Valdymo jmoné vertins rodiklius, susijusius su:
1. Investicijomis j NT, jei investuojama j NT tiesiogiai arba per SPV;
2. Investicijomis j NT ir Investicijomis j investuojamasias bendroves, kai investuojama j jas.

KOKIOS YRA SU TVARUMU SUSLJUSIOS RIZIKOS INVESTUOJANT I NT?

Tvarumo rizika gali kilti bet kuriame investicijy j NT gyvavimo ciklo etape, jskaitant jsigijima,
renovacija ir statyba. Tvarumo rizika, galinti neigiamai paveikti konkretaus NT verte, gali
materializuotis del:

1. Aplinkos veiksniy: ekstremalls oro reiskiniai ir fiziné klimato rizika, pvz.,, potvyniai,
atlieky susidarymas ir Siltnamio efekta sukelianc¢iy dujy emisija, tarSos incidentai, Zala
biologinei jvairovei;

2. Socialiniy aplinkybiy: medziagy ir konstrukcijy saugos klausimai, sveikatos ir saugos
incidentai, tokie kaip suzalojimai ar mirtys;

3. Blogo valdymo: nesugebéjimas nustatyti ir suprasti naujy teisés akty reikalavimy ar
standarty.

KAIP MES SIEKSIM TVARUMO INVESTUODAMI [ KOMERCINES AR
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES NT?

Valdymo jmoné, kiek tai bus jmanoma, NT objektuose sieks sumaZinti energijos suvartojima,
pagerinti energijos vartojimo efektyvumga ir sumaZinti anglies dvideginio emisijg. Siems
tikslams pasiekti bus diegiamos pazangios pastaty valdymo sistemos, naudojama
atsinaujinanciy elektros Saltiniy pagaminta energija, sprendiniai taupantys energijg, ir kt.

Vertinant NT tvaruma, Valdymo jmoné atsiZzvelgs j visumg aktualiy veiksniy, jskaitant Siuos:

1. Valdymas (projektavimas; eksploatacija ir perdavimas; atsakinga statyby praktika);

2. Sveikata ir gerove (vidaus oro kokybe; Siluminis komfortas; garso izoliacija; saugumas
ir apsauga);

3. Energija (naudojamos energijos ir anglies dioksido emisijos maZinimas; apsvietimas;
energijg tausojanti jranga);

4. Transportas (visuomeninio transporto prieinamumas; infrastruktara; patogumai
dviratininkams);

5. Vanduo (vandens sunaudojimas; vandens vartojimo stebéjimas; vandens nuotékio
aptikimas);

6. Medziagos (izoliacija; atsparumo ir patvarumo uZztikrinimas; medZiagy efektyvumas);

~

Atliekos (statybiniy atlieky tvarkymo prieZiara; atlieky panaudojimas);
8.  Zemeés naudojimas ir ekologija (vietos parinkimas; ekologineé sklypo verté ir ekologiniy
savybiy apsauga; ilgalaikiai poveikiai biologinei jvairovei);
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9. TarSa (ausinimo skyscio naudojimas; azoto oksido emisija; potvynio rizika; triuk§mo

mazinimas).

Rinkoje NT objektai gali gauti tam tikrus sertifikatus, kurie rodo, kad pastatas atitinka tam
tikrus standartus. Pagrindiniai rinkoje pripaZjstami standartai/ sertifikatai yra:

GRESB;

BREEAM;

LEED;

HQE;

DGNB;
CASBEE.

oA wN S

Valdymo jmoné sieks investuoti j NT objektus, kurie turi (planuoja turéti) atitinkamus
sertifikatus.

KAIP INVESTICIJOS [ ATSINAUJINANCIA ENERGETIKA PRISIDEDA PRIE
TVARUMO?

Alternatyvi, atsinaujinanti energetika (pvz., saulés energija) tapo viena i§ pagrindiniy
technologijy, padedanciy pereiti nuo daug anglies dioksido i$skiriancio iSkastinio kuro prie
atsinaujinancios energetikos. Valdymo jmoné, kaip turto valdytoja, atlieka svarby vaidmenj
padédama nukreipti kapitalg j tokias technologijas, kurios tiesiogiai prisideda prie tvarumo
karimo.

Valdymo jmoné sieks teigiamai prisidéti prie ESG gerinimo:

1. Tiesiogiai — kurdama KIS, kurie finansuos konkrecius atsinaujinandios energetikos
projektus;

2.  Netiesiogiai — realizuodama investuotojy teises investuojamosiose bendrovése (pvz,
skiriant investuojamyjy bendroviy vadovus).

KAIP TVARUMAS KORELIUOJA SU FINANSINE GRAZA?

Valdymo jmoné vertindama tvarumo rizikg, atsiZvelgia | tarptautinius tyrimus', kurie
indikuoja teigiamg ESG poveikj investicijy j NT grazai. 2015 m. atliktas tyrimas parode, kad
teigimas poveikis buvo uZfiksuotas 57 % akcijy tyrimy, 64 % obligacijy tyrimy ir net 71 % NT
tyrimy.

Zemiau pateikiame ir daugiau tyrimy?, kurie parodo Zaliosios rizikos priemokos (green risk
premium) tendencijas NT srityje.

1 Saltinis: Bassen, A., Busch, T. and Friede, G. (2015). “ESG and Financial Performance: Aggregated Evidence from More
than 2,000 Empirical Studies”. Journal of Sustainable Finance & Investment, 5(4), pp. 210—-233.
2 Zaltinis: AllianzGl Global Solutions (2015). £SG in Real Estate.
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Fuerst, 2013 1995- JK Gyvenamosios 325,950 EPC Pardavimas Teigiamas 6% -
McAlliste 20m paskirties (Energinio 14%
rNanda, naudingumo
Wyatt sertifikatas)
Kok, 2012 2007- JAV Gyvenamosios 1,604,879 Energy Star, Pardavimas Teigiamas 9% -
Kahn 2012 paskirties GreenPoint
Rated, LEED
Yoshida, 2014 2002- Japonija Gyvenamosios 41,560 Tokijo Pardavimas Maisytas 5% - -
Sugiura 2010 paskirties zaliosios +17 %
statybos
programa
Fuerst, 20m 1999- JAV Komercinés 24,479 Energy Star, Abu Teigiamas 25 % 4 % -
McAlliste 2008 paskirties LEED - 26 5%
r %
Kok, 2012 2005- Nyderlanda Komercinés 1,072 EPC Nuoma Teigiamas - 6.5%
Jennen 2010 i paskirties (Energinio - 12%
naudingumo
sertifikatas)
Newell, 2014 20m Australija Komercinés 366 NABERS Abu Maisytas 1% - 1% -
MacFarla paskirties 9% 7%
ne,
Walker

Nors praeities rezultatai negarantuoja tokiy padiy rezultaty ateityje, minéti tyrimai rodo
tendencijg, kad investavimas j tvaruma, ir ypac | tvary NT, gali turéti teigiamy rezultaty

investicijy vertei.

KAS NUSTATO REIKALAVIMUS?

Paryziaus susitarimo, kurj ES patvirtino 2016 m. spalio 5 d., tikslas yra sustiprinti atsakg j

klimato kaita.

Siekiant jgyvendinti ParyZziaus susitarimo tikslus ir gerokai sumazinti klimato kaitos keliamg
rizikg ir poveikj, 2019 m. lapkri¢io 27 d. buvo priimtas Europos Parlamento ir Tarybos
Reglamentas (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy
paslaugy sektoriuje. Buvo nuspresta reglamentu jpareigoti finansy rinkos dalyvius (kuriy
vienas yra Valdymo jmoné) atskleisti informacija apie savo poZiarj j tvarumo rizikos vertinima

priimant sprendimus.

KAS ATSAKINGAS UZ SIA POLITIKA?

Politika tvirtina Valdyba. Politika vadovaujasi asmenys, priimantys investicinius sprendimus




